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Tit. I.

Acte necesare

PLICUL EXTERIOR (se va nota pe plic numele, domiciliul
participantului si adresa imobilului pentru care participa):

A. PERSOANE FIZICE AUTORIZATE

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din
care sa rezulte ca nu se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea
85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

- copie registru de venituri si incasari, pe ultima luna;

-certificat de atestare fiscala emise de Directia Fiscala Brasov, str.
Dorobantilor nr. 4, din care sa rezulte ca sunt indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si contributiilor catre
bugetul local al Municipiului Brasov.

- adeverinta emisa de ANAF Brasov, str. Mihail Kogalniceanu nr. 7, din
care sa rezulte faptul ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de
plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului;

- copie certificat inregistrare fiscala

- chitanta privind plata taxei de participare licitatie;

- chitanta privind intrarea in posesia Documentatiei de Atribuire, daca
este cazul;

-chitanta privind plata garantiei de participare;

- declaratie pe proprie raspundere ca va respecta conditiile de mediu
specifice bunului;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu va schimba partial sau total
destinatia bunului ori structura interioara a acestuia.

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei
fizice autorizate, daca este cazul;

- formular F1 (cerere de inscriere la licitatie)

- formular F2 (fisa ofertantului)

- formular F3 (declaratie eligibilitate)

- formular F4 (declaratie pe proprie raspundere ca va respecta
conditiile de mediu specifice bunului);

- formular F5 (declaratie pe proprie raspundere ca nu va schimba
partial sau total destinatia bunului ori structura interioara a acestuia).

B. PERSOANE JURIDICE

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din
care sa rezulte ca nu se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea
85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

- copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe Certificatul de Inregistrare Fiscala;

- certificat de atestare fiscala emis de Directia Fiscala Brasov, str.
Dorobantilor nr. 4, din care sa rezulte ca sunt indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si contributiilor catre
bugetul local al Municipiului Brasov.



-adeverinta emisa de ANAF Brasov, str. Mihail Kogalniceanu nr. 7, din
care sa rezulte faptul ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de
platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei
juridice, daca este cazul;

- chitanta privind plata taxei de participare licitatie;

- chitanta privind intrarea in posesia Documentatiei de Atribuire, daca
este cazul;

- chitanta privind plata garantiei de participare;

- declaratie pe proprie raspundere ca va respecta conditiile de mediu
specifice bunului;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu va schimba partial sau total
destinatia bunului ori structura interioara a acestuia

- balanta de verificare a societatii comerciale

- formular F1 (cerere de inscriere la licitatie)

- formular F2 (fisa ofertantului)

- formular F3 (declaratie eligibilitate)

- formular F4 (declaratie pe proprie raspundere ca va respecta
conditiile de mediu specifice bunului);

- formular F5 (declaratie pe proprie raspundere ca nu va schimba
partial sau total destinatia bunului ori structura interioara a acestuia).

PLICUL INTERIOR - va contine numai formularul de ofertd, care se
completeaza corespunzator.

Pretul documentatiei de atribuire : se pune la dispozitia ofertantilor
gratuit in format electronic de pe site-ul Primariei Municipiului Brasov ,
www.brasovcity.ro, din Sectiunea ” Licitatii publice de vanzare/inchiriere. ”
si pe suport hartie, contra sumei de 100 lei .

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 600 lei si
se achita la caseria Directiei Fiscale Brasov din Brasov, str. Dorobantilor nr.
4, judetul Brasov.

Taxa de de participare nu se restituie.

Nu are dreptul sa participe la licitatie :

- persoana fizica autorizatd sau persoana juridica care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie;

- persoana fizica autorizata sau persoana juridica care a detinut in
chirie (titular sau membru in contract) o locuinta proprietatea Statului
Roman sau a Municipiului Brasov si a carui contract a fost reziliat pentru
neexecutarea obligatiilor asumate, in ultimii 3 ani.



http://www.brasovcity.ro/

Informatii generale privind locatorul

U.A.T - Municipiul Brasov, cu sediul in municipiul Brasov, B-dul Eroilor
nr. 8, judetul Brasov.

Organizeaza in conformitate cu prevederile 0.U.G nr.57/03.07.2019
privind Codul Administrativ licitatie publica in vederea inchirierii spatiului cu
alta destinatie in suprafata de 121,16 mp, proprietate privata a U.A.T -
Municipiul Brasov, situat in municipiul Brasov, str. Republicii nr. 57, ap. 1,

judetul Brasov.

Tit. II
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de

inchiriere.

Conditii de eligibilitate.

La licitatia pentru inchirierea spatiului cu alta destinatie in suprafata
de 121,16 mp situat in municipiul Brasov str. Republicii nr. 57, ap. 1,
judetul Brasov, se pot inscrie persoane fizice autorizate si persoane juridice
romane sau straine care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia
de participare.

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de licitatie, in termenele
prevazute in documentatia de licitatie.

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local.

- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare si care pot
demonstra prin documente de eligibilitate ca poseda potential financiar
necesar respectarii tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din caietul de
sarcini

Licitatia se va desfasura in data de 25.05.2026 ora 9:00, conform

anuntului de inchiriere.



Tit.III
CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea a unui spatiu cu alta destinatie, proprietate privata a

U.A.T Brasov, situat in Brasov, str. Republicii nr. 57, ap. 1, judetul Brasov.

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de
proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei
licitatii avand ca obiect inchirierea unui spatiu cu alta destinatie,
proprietatea privata a U.A.T - Municipiul Brasov.

Organizatorul licitatiei este U.A.T - Municipiul Brasov , cu sediul in
municipiul Brasov, B-dul Eroilor nr. 8, judetul Brasov.

Spatiul se afla in proprietatea privata a U.A.T - Municipiul Brasov.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul
inchirierii

Spatiul cu alta destinatie in suprafata de 121,16 mp, situat in
municipiul Brasov, str. Republicii nr. 57, ap. 1, judetul Brasov, are

destinatia de : birou, sediu sau prestari servicii.

CAPITOLUL III. Conditiile si regimul de exploatare a spatiului
inchiriat

3.1 Adjudecatarul va putea desfasura in spatiul care face obiectul
licitatiei activitate de: birou, sediu, prestari servicii.

Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini
este permisa doar cu acordul locatorului.

3.2 Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele
mentionate prin contract, fara acordul scris al locatorului, da dreptul
acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat.

3.3 Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii
Autorizatiei Sanitare de Functionare, a altor avize si acorduri necesare

desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in totalitate



de locatar, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau
scaderea din cuantumul chiriei.

3.4 De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune
conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce ii incumba, in vederea
mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care |-a primit in momentul
incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste s& execute lucrdri
de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate
vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.
Orice modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

3.5 Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra spatiului
inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor se
stabileste in conditii similare impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionala
cu suprafata spatiului inchiriat si se plateste integral o data pe an, nu mai
tarziu de 31 martie.

3.6 Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul,
electricitatea, energia termica, telefonul precum si alte servicii si utilitati
folosite de catre locatar cu privire la spatiul inchiriat in cursul locatiunii, cu
exceptia cazului in care partile stabilesc in scris altfel. Locatarul va plati
sumele in termen de 15 zile de la facturare. Locatarul ia la cunostinta
faptul ca spatiul inchiriat este proiectat sa furnizeze facilitati electrice
obisnuite si o iluminare normala. Locatarul nu va folosi nici un echipament
sau dispozitiv care sa utilizeze in mod excesiv energie electrica sau care, in
opinia rezonabila a locatorului, sa supraincarce cablurile sau sa interfereze

cu serviciile electrice ale altor chiriasi.

CAPITOLUL 1IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv
chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este de 5.051, 16 € / luna, calculat in lei
la cursul BNR din ziua publicarii anuntului de licitatie, conform raportului de

expertiza.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
5.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,
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b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%,

c) protectia mediului inconjurator - 15%,

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 15%.

5.2 Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si

adjudecare la cel mai mare pret oferit.

CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de
licitatie este permisa persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
romane si tari membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele
conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in Documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in Documentatia de atribuire;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt
considerati eligibili.

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora
limita stabilita pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari
ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate,
ofertantul este descalificat si nu va putea participa la etapa de licitatie
competitiva.

Nu are dreptul sa participe la licitatie:

- persoana fizica autorizata sau persoana juridica care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.



- persoana fizica autorizata sau persoana juridica care a detinut in
chirie (titular sau membru in contract) o locuinta proprietatea Statului
Roman sau a Municipiului Brasov si a carui contract a fost reziliat pentru
neexecutarea obligatiilor asumate, in ultimii 3 ani.

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de
participare si a documentatiei de atribuire.

1.0fertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in suma
de 10.102, 32 euro, calculata la cursul BNR din ziua publicarii anuntului
de licitatie ( echivalentul a 2 chirii minime conform raportului de evaluare
efectuat de evaluator acreditat ANEVAR pentru spatiu, cu p perioada de
valabilitate de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul trebuie sa precizeze
pe documentul doveditor al platii garantei de participare , spatiul pentru
care liciteaza

2. Garantia de participare se va achita la casieria Directiei Fiscale Brasov , cu
sediul in municipiul Brasov, str. Dorobantilor nr. 8, judetul Brasov.

3. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru
participare vor fi respinse.

4. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita , atunci cand acesta din urma
se afla 1n oricare dintre urmatoarele situatii:

-1s1 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
-oferta sa fiind stabilita castigatoare , refuza sd semneze contractul de inchiriere
in perioada de valabilitate a ofertei.

5. Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei, prin
Directia Fiscald Brasov in cel mult 5 ( cinci) zile lucrdtoare de la data la care
ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de bund plata. Garantia de buna
platd va fi executata de organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu
isi indeplineste in totalitate, corespunzdtor si la termen toate obligatiile

contractuale.
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6. Garantia pentru participare , constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au
fost stabilite ca fiind castigatoare, se returneazd de catre organizatorul procedurii,
prin Directia Fiscalda Brasov in teren de 5 ( cinci) zile lucratoare de la data
expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii ( 5 ( cinci) zile
lucrdtoare de la data primirii adresei de instiintare asupra rezultatului licitatiei),
dar nu mai tarziu de 5 ( cinci) zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

Taxa de participare: taxa de participare la licitatie este de 600 lei si
se achita la casieria Directiei Fiscale Brasov, din municipiul Brasov, str.
Dorobantilor nr. 4, judetul Brasov.

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi

licitatii cu acelasi obiect.

Pretul documentatiei de atribuire: se pune la dispozitia

ofertantilor gratuit in format electronic de pe site-ul Primariei Municipiului

Brasov www.brasovcity.ro , din Sectiunea " Licitatii publice de

vanzare/inchiriere. ” si contra sumei de 100 lei pe suport hartie.

CAPITOLUL VIII. Interdictia subinchirierii sau cesionarii
bunului
Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea

contractului de inchiriere unui tert, fara acordul locatorului, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 5 ani de la data incheierii contractului de

inchiriere cu posibilitatea de prelungire.

CAPITOLUL X. Obligatiile partilor

10.1 Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si
actele juridice savarsite
- sa constituie o garantie a contractului de inchiriere in cuantum de 2

(doud) chirii lunare.
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- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere
curente si reparatii normale ce ii incuba, in vederea mentinerii bunului
inchiriat in starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului

- sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la
data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte

- sa solicite si sa obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de
la data incheierii contractului

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul
proprietarului - U.A.T = Municipiul Brasov.

- va utiliza spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1.

- va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata
chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul
titularului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia
din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

- va respecta regulile urbanistice ale zonei in care este amplasat
spatiul inchiriat.

- va raspunde de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii
activitatii in spatiul inchiriat

- va intretine curatenia spatiului si a scarilor de acces pe cheltuiala
proprie.

- va promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitatile
organizate de proprietar, la solicitarea acestuia.

- va permite locatorului vizitarea spatiului pentru verificarea

respectarii clauzelor contractuale.

10.2 Drepurile si/sau obligatiile locatorului:

- va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de
folosintd pe baza unui proces-verbal de predare-primire in termen de

maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei
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- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere

- sa beneficieze de garantia constituita de titularul contractului de
inchiriere, care este obligatorie si se stabileste la nivelul a doua chirii.

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de
inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori
de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit

- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii

CAPITOLUL XI. Perioada de valabilitate a ofertei.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data

deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a
ofertelor. Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii
ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

12.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile Documentatiei de atribuire.

12.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

12.3 Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora, la Centrul pentru
Informatii Cetateni al Municipiului Brasov, municipiul Brasov, B-dul Erolilor
nr. 8, judetul Brasov, pana la data si ora limita stabilite in anuntul de
inchiriere.

12.4 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta, pentru
un spatiu.

12.5 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de autoritatea

contractanta.
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12.6 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si
pana la data limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

12.7 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate.

12.8 Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat
cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

12.9 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data
stabilita pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a
lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

12.10 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

12.11 In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei
de evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

12.12 In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este
obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

12.13 In perioada cuprinsa intre data publicdrii anuntului de inchiriere
si data limitd de depunere a ofertelor, U.A.T - Municipiul Brasov are
obligatia de a asigura oricarei persoane interesate accesul la documentatia
de atribuire.

12.14 Documentatia de atribuire se obtine gratuit de pe site-ul oficial
al Primariei Municipiului Brasov, www. Brasovcity.ro, Sectiunea " Liciatatii
publice de vanzare/inchiriere.” sau prin inregistrarea unei cereri la Centrul
pentru Informatii Cetateni al Municipiului Brasov al Municipiului Brasov, din
municipiul Brasov, B-dul Eroilor nr. 8, judetul Brasov , de luni pana joi intre
orele 8.00 -14.00 si vineri intre orele 8.00 - 12.00, contra cost.

12.15 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

Data limitda pentru depunerea cererilor pentru clarificari este:
07.05.2026, ora 12:00.
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12.16 U.A.T - Municipiul Brasov are obligatia de a raspunde , la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 ( cinci)
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

12.17 U.A.T - Municipiul Brasov are obligatia de a transmite
raspunsurile Tinsotite de intrebarile aferente catre toate persoanele
interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, fara insa a dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

12.18 in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, punand astfel U.A.T - Municipiul Brasov in imposibilitatea de a
respecta termenul de raspuns de 5 ( cinci) zile lucratoare de la primirea
solicitarii, acesta are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate,

inainte de data limita de depunere a ofertelor.

12.19 In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de
depunere a ofertei ca urmare a unor modificari fata de informatiile deja
publicate si incluse in documentatia de atribuire sau ca urmare a aparitiei
unor motive obiective si justificate, U.A.T — Municipiul Brasov are dreptul de
a prelungi termenul de depunere a ofertei.

12.20 Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire si trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile
prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele depuse se
semneaza in original pe fiecare pagina.

12.21 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte
asemenea, trebuie transmise in scris catre U.A.T — Municipiul Brasov.

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin e-mail, cu confirmare de primire;

12.22 Comisia de evaluare a ofertelor va exclude din procedura de
inchiriere ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii

criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limita de depunere a ofertelor:
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Ofertele se vor depune la Centrul pentru Informatii Cetateni al
Municipiului Brasov al Municipiului Brasov, din municipiul Brasov, B-dul
Eroilor nr. 8, judetul Brasov , pana in data de 21.05.2025, ora 12:00.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la adresa indicata in anuntul de
licitatie, in cadrul sedintei de licitatie publica din data de 25.05.2026 ora
9:00.

CAPITOLUL XIII. Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta de licitatie publica ofertantii care au dreptul de
a licita oferta sau reprezentanti ai acestora, care vor prezenta
imputernicirea si o copie de pe actul de identitate.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata
sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie publica cu respectarea
aceleiasi proceduri.

Sedinta de licitatie publica este deschisa de presedintele comisiei de
evaluare, care prezinta componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de
licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare
desfasurarii licitatiei.

La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori
economici, persoane fizice autorizate, persoane juridice romane sau straine,
care indeplinesc conditiile din Documentatia de atribuire.

Comisia de evaluare analizeaza documentele depuse de catre
solicitanti si hotaraste admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia
publica.

Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului
care se afla cel putin in una dintre urmatoarele situatii:

a) - nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VII din
caietul de sarcini sau documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt
depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b) - are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local;
certificatele de atestare fiscala nu sunt in termenul de valabilitate la data
licitatiei.
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c) - se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr.85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, rezultata din
certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul Comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta
ofertantii calificati pentru urmatoarea etapa a licitatiei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca
urmatoarele conditii:

- ofertele sa fie redactate in limba romana,

- ofertele sa fie depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul
precizat in anuntul de licitatie publica, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza La Centrul pentru Informatii Cetateni
ai Municipiului Brasov, din municipiul Brasov, B-dul Eroilor nr. 8, judetul
Brasov, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora,

- pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei publice pentru care
este depusa oferta;

- plicul exterior contine toate documentele solicitate de autoritatea
contractanta la Titlul I - Acte necesare, completate si semnate de ofertant,
fara stersaturi sau modificari.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama
de ponderile prevazute. Oferta castigatoare este cea care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza

criteriilor de valabilitate, se Intocmeste procesul-verbal in care se
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mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie publica. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute in
Documentatia de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2
( doud) zile lucratoare, un raport al sedintei de licitatie.

In termen de 3 zile lucrdtoare U.A.T - Municipiul Brasov informeaz3
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind
rezultatul licitatiei. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului

Brasov - Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.
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Tit. IV
MACHETA CONTRACT DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

Incheiat intre:

1. Municipiul Brasov, cu sediul in Brasov, B-dul Erolilor nr. 8, judetul Brasov,
reprezentata legal de D-ul George Scripcaru — Primar, cod fiscal 4384206, in calitate de
LOCATOR

Si

2. , cu sediul in , Str. , nr. __, Tnregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. J__/ / , cod fiscal RO ,
cont numar , deschis la , reprezentata legal
de Director General in calitate de LOCATAR.

in baza Procesului — verbal nr. / al Comisiei de evaluare si a

dispozitiilor legale in vigoare, partile au convenit asupra prezentului contract de inchiriere.

Cap. | — Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul prezentului contract il reprezinta folosinta spatiului cu alta destinatie
situat in Brasov, Str. nr. , judetul Brasov, insuprafatade__,_ mp.

Art. 2. Spatiul ce face obiectul art.1 are destinatia de si va fi folosit de
catre locatar conform destinatiei date prin contract.

Art. 3. Spatiul se preda conform descrierii din procesul verbal de predare-primire,
anexa la prezentul contract.

Cap. Il - Termenul inchirierii
Art. 4. Termenul inchirierii este pana la data de , conform Procesului —
verbal nr. / al Comisiei de Licitatie.

Cap.lll — Pretul inchirierii

Art. 5. Chiria pentru folosinta spatiului este in cuantum de ___ lei + T.V.A/ lun3,
incepand cu data de .

Art. 6. Chiria prevazuta la art. 5 va fi modificata din initiativa locatorului anual prin
indexare si de cate ori vor interveni modificari legislative, sau hotarari ale autoritatii publice
locale.

Art. 7. Chiria majorata conform art. 6 va fi comunicatéa de catre Directia Fiscala
Brasov prin intermediul facturii i adresei de instiintare prin care este indicata si data de
intrare in vigoare a noii chirii.
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Neacceptarea de catre locatar a noi chirii lunare comunicate acestuia si
neplata chiriei modificate, reprezinta o cauza de reziliere a contractului.

Cap. IV — Plata chiriei

Art. 8. Tarifele sunt stabilite in lei, Directia Fiscala Brasov va emite lunar factura
aferenta chiriei care va include contravaloarea chiriei cat si a penalitatilor unde este cazul.
Locatarul are obligatia sa achite contravaloarea facturii pana in ultima zi a lunii urmatoare.
Plata de catre chirias se va putea face in numerar, card prin POS, prin transfer bancar in
contul indicat de Directia Fiscala Brasov pe factura, situatie in care toate spetele si
comisionele bancare vor fi suportate de catre locatari.

Facturile vor fi transmise catre locatar prin posta sau curier la adresa
indicata de acesta sau pot fi comunicate prin e-mail ori prin orice altda modalitate. Daca
locatarul pretinde ca nu a primit factura, acesta nu este exonerat de la plata contravalorii
chiriei, putand fi eliberata locatarului la cerere o copie a facturii si/sau a anexelor facturii.

Locatarul poate contesta in scris sumele facturate in termen de cel mult 30
de zile de la data emiterii facturii fiecarei luni, fara sa fie exonerat de la achitarea integrala
a facturii pana la expirarea termenului de plata, urmand ca eventualele diferente sa fie
corectate pe factura urmatoare emisa de Directia Fiscala Brasov.

Necontestarea facturii in termenul mai sus precizat reprezinta acceptarea
neconditionata asumelor facturate, iar locatarul pierde dreptul de a contesta factura,
recunoscand astfel ca valoarea facturata a chiriilor care fac obiectul contractului are
caracter cert, lichid si exigibil.

Art. 9. Neachitarea obligatiei de plata datorata bugetului local atrage majorari de
intarziere calculate conform Codului de procedura Fiscala.

Debitul restant se va incasa in ordinea cronologica a scadentei acestuia,
incepand cu creanta cea mai veche, incasandu-se mai intai contravaloarea chiriilor
restante si apoi contravaloarea penalitatilor.

La incetarea/rezilierea contractului indiferent de motiv, locatarul are obligatia
sa plateasca catre Municipiul Brasov sumele restante si/sau penalitatile de intarziere
aferente. Chiria aferenta se calculeaza pana la data predarii efective a spatiului inchiriat,
iar penalitatile de intarziere aferente se calculeaza pana la data platii efective a debitului
principal.

Art. 10. Daca perioada de neplata a chiriei este mai mare de 60 de zile sau daca
locatarul nu achita integral chiria lunara datorata conform intelegerii din prezentul contract,
partile convin faptul ca Municipiul Brasov este indreptatit sa treaca la evacuarea
locatarului.

Art. 11. Locatarul raméane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza spatiul,
nu il foloseste din propria culpa sau renunta la acesta fara a proceda la predarea acestuia
conform prevederilor din prezentul contract.

Art. 12. Locatarul se obliga sa paraseasca spatiul in termen de 48 de ore de la data
la care i s-a pus in vedere acest lucru si sa plateasca chiria, utilitatile si toate taxele
aferente spatiului ce cad in sarcina acestuia, pana la momentul predarii.

Cap. V — Garantii

Art. 13. Locatarul este obligat sa constituie la locator un fond de garantie constand
in echivalentul a 2 (doua) chirii lunare, calculat la data / momentul intocmirii contractului —
garantie ce se va modifica in functie de cuantumul la care va fi modificata chiria.

Art. 14. Neplata garantiei atrage dupa sine neincheierea contractului de inchiriere.
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Art. 15. Garantia depusa de locatar nu este purtatoare de dobanda si nici de TVA,
va fi restituita acestuia fara actualizari, la valoarea de la data depunerii si numai la finalul
locatiunii, urmare wunei solicitari scrise in acest sens, cu condifia executarii
corespunzatoare a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere si ulterior semnarii de
catre locator a procesului verbal de predare - primire a spatiului cu alta destinatie ce face
obiectul locatiunii.

Cap. VI — Obligatiile locatorului

Art. 16. Locatorul se obliga sa predea locatarului spatiul conform procesului verbal
de predare-primire anexa la contract.

Art. 17. Sa efectueze reparatiile capitale, n limita fondurilor alocate.

In functie de fondurile alocate in acest scop, sa ia masuri pentru mentinerea
in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate cladirea pe toata durata inchirierii
spatiului.

Proportional cu cota de proprietate precum si raportat la fondurile alocate ,
sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri).

Art. 18. Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta linistita si utila a spatiului
inchiriat abtindndu-se de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o astfel de
folosinta.

Art. 19. Locatorul nu este tinut sa il garanteze pe locatar de tulburarea cauzata prin
fapta unui tert care nu pretinde vreun drept asupra spatiului, afara numai daca tulburarile
incepute Tnaintea predarii bunului 1l impiedica pe locatar sa il preia.

Art. 20. Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului si pe care locatarul nu le-a reclamat.

Cap. VIl — Obligatiile locatarului

Art. 21. Locatarul are obligatia sa plateasca chiria in cuantumul si la data, stabilite
in conditiile prezentului contract.

Art. 22. Locatarul este obligat sa foloseasca spatiul inchiriat cu prudenta si
diligenta, potrivit destinatiei si in conditiile stabilite prin contract.

Art. 23. Locatarul are obligatia de a efectua la timp, pe cheltuiala proprie si in
conditii legale toate reparatiile de intretinere curenta a spatiului inchiriat astfel cum sunt
enumerate mai jos:

La sfarsitul contractului de inchiriere locatarul va restitui bunul inchiriat in starea in
care se afla la momentul incetarii locatiunii, dar nu mai putin decéat starea in care I-a primit,
cu toate imbunatatirile aduse din initiativa proprie si fara vreo pretentie baneasca de
despagubire din partea proprietarului imobilului - Municipiul Bragov.

A. La partea de constructii:

- spoieli, zugraveli si vopsitorii interioare si exterioare, inclusiv reparatii si completari
de tencuieli; curatirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor partiala sau
totala; repararea jgheaburilor, burlanelor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor;

- repararea, inlocuirea si vopsirea tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tocurilor si captuselilor; reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje
de orice natura ca: faianta, mozaic, marmura, lemn, mase plastice etc;

- reparatii la trepte, contratrepte, podele, balustrade si mana curents;

- inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor; chituirea si montarea
de baghete de lemn sau metalice la geamuri;

- curatirea cogurilor, curatirea, repararea si refacerea sobelor de orice fel,

- repararea si inlocuirea garniturilor metalice si usitelor de curatire a cenusgii la sobe;
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- repararea grilajelor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucrarile aferente de zidarie i
tencuieli.

B. La instalatiile sanitare;

- repararea si inlocuirea robinetelor si a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete,
bai etc; repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare;
inlocuirea garniturilor de la capacele pieselor de curatire; desfundarea sifoanelor de
scurgere si a retelei de canalizare pana la caminul de iesire din cladire (exclusiv acesta);

- repararea sau inlocuirea partiala a conductelor de alimentare si a tuburilor de
scurgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor;
repararea sau inlocuirea armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea
conductelor aparente.

C. La instalatiile electrice:

- repararea Si revizuirea instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor
intrerupatoarelor, fasungurilor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, butoanelor si
automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor electrice.

D. Alte obligatii in sarcina locatarului:

- curatirea de frunze, noroi si alte sedimente, a jgheaburilor si a burlanelor, curatirea
de zapada, turturi de gheata si alte depuneri, a acoperisurilor, jgheaburilor, burlanelor,
teraselor, curtilor, trotuarelor.

Art. 24. Locatarul este obligat sa permita examinarea bunului inchiriat de catre
locator ori de cate ori acesta considera necesar.

Art. 25. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat, cesiunea contractului
de inchiriere sau participarea cu spatiul inchiriat pentru infiintarea de societati comerciale
si/sau asocieri cu terte persoane fizice sau juridice, atrage rezilierea de plin drept a
contractului de inchiriere.

Art. 26. Locatarul este obligat sa comunice locatorului orice tulburare de fapt sau
de drept de natura a-i aduce acestuia prejudicii sub sanctiunea platii de daune interese.

Art. 27. Locatarul este obligat sa comunice locatorului necesitarea efectuarii tuturor
lucrarilor care cad in sarcina acestuia si a caror neexecutare pune in pericol siguranta
publica sau a persoanelor care folosesc spatiul.

Art. 28. Pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere asa cum
este descris la Cap.l al prezentului contract, locatarul are obligatia de a se prezenta in
termen de 30 de zile de la data primirii spatiului conform procesului verbal de predare —
primire, la Directia Fiscala de Taxe si Impozite Locale, in vederea declararii acestuia,
necesara stabilirii taxei fiscale. Locatarul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor
de natura fiscala stabilite prin Codul fiscal in legatura cu prezentul contract de inchiriere.

Locatarul este obligat sa achite toate taxele locale specifice spatiului inchiriat (taxe
datorate bugetului local) contravaloarea consumurilor la utilitati pe toata durata locatiunii.

Locatarul este obligat sa achite taxele prevazute de Codul Fiscal in vigoare.

Art. 29. Locatarul este obligat sa predea locatorului spatjul la incetarea din orice
cauza legala sau contractuala, a locatiunii in starea in care i-a fost predat sau in starea in
care se afla conform art. 23, alin. 2 din contract, dupa caz si in termenul in care se solicita
predarea, daca partile nu convin altfel.

Art. 30. Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat cauzata de fapta
proprie sau terte persoane in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata de incendiu, daca
nu dovedeste ca a survenit fortuit, fiind obligat sa intreprinda toate demersurile legale
privind aceasta calamitate.

Obligatia de a dota spatiul inchiriat cu mijloacele necesare pentru prevenirea si
stingerea incendiilor apartine locatarului, locatorul fiind descarcat de orice raspundere in
acest sens.
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Cap.VIll — incetarea si rezilierea contractului

Art. 31. Locatarul este obligat la plata chiriei pana la data predarii sau evacuarii din
spatiu precum si a penalitatilor de intarziere aferente calculate pana la data achitarii
debitului.

Art. 32. Atunci cand, fara justificare, una din partile contractuale nu isi executa
obligatiile nascute din prezentul contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea,
cu daune interese, daca este cazul, in conditiile legii.

Cap. IX — Alte dispozitii

Art. 33. Partile sunt tinute intru totul de respectarea obligatiilor prezentului contract,
care se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

Art. 34. Litigiile nascute din nerespectarea obligatiilor prevazute in contract sunt de
competenta instantelor daca partile nu reusesc solutionarea lor pe cale amiabila.

LOCATOR, LOCATAR,
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Tit. VvV
FISA DE DATE A PROCEDURII
Cap.I

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la Centrul de
Informare pentru Cetateni al Municipiului Brasov din municipiul Brasov,B-
dul Eroilor nr. 8, judetul Brasov, precizandu-se data si ora, in registrul
Oferte, pana la data de 21.05.2026, ora 12:00.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta redactata in
limba romana, pentru un imobil.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Licitatia publica se va desfasura la adresa indicatéa in anuntul de
inchiriere pe data de 25.05.2026, la ora 9:00.

Cap.II
Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si

ponderea lor

ART.1 LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data

fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
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Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a
datelor prevazute la Tit.I.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca
dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca
conditiile prevazute la Tit.II.

In cazul in care dup3 deschiderea plicurilor interioare existd punctaije

egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face

in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se

va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare dupa acesta.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public
nu se depune nici o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza
procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata Documentatia de Licitatie
aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca prima
licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect
incadlcarea principiilor prevazute in art. 311 al Codului Administrativ
referitoare la transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta,

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta
masuri corective, fara ca acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea

acestor principii.
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Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la
data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

ART.2 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica
criteriile de atribuire prevazute in Documentatia de atribuire.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

U.A.T - Municipiul Brasov va informa in scris ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 ( trei) lucratoare de la intocmirea

procesului verbal al sedintei de licitatie.

ART.3 INCHEIEREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii.

U.A.T - Municipiul Brasov va incheia contractul de inchiriere numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului
de inchiriere.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate,

daca partile nu stabilesc altfel.
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In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se
afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia

procedura.

Cap.II1l

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute se vor rezolva prin introducerea actiunii
in justitie la sectia de contencios administrativ si fiscal a Tribunalului Brasov

- Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

Tit.VI

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii.

Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

a) - partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele
prevazute in caietul de sarcini,

b) - alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea

contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia
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procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si

valabilitatea.

OBLIGATIILE LOCATARULUI

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si
actele juridice savarsite

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite
in caietul de sarcini

- sa solicite si sa obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de
la data incheierii contractului

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul
proprietarului

- sa utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul
3.1. al caietului de sarcini

- sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite

- sa respecte regulile urbanistice ale zonei

- sa raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii
activitatii in spatiul inchiriat

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere
curente si reparatii normale ce ii incuba, in vederea mentinerii bunului
inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului

- sa promoveze prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitatile
organizate de proprietar/administrator, la solicitarea acestuia

- sa permita locatorului vizitarea spatiului pentru verificarea
respectarii clauzelor contractuale

- sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la
data preluarii, mai putin uzura aferenta, exploatarii normale

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe

naturale, civile, industriale sau producte
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OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sa predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de
folosinta pe baza unui proces-verbal de predare-primire in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei

- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere

- sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
inchiriere, care este obligatorie si se stabileste la nivelul a doua chirii.
Garantia se restituie la incetarea contractului.

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere
si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate
ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului
de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit

- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii

INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei
pentru care a fost incheiat, in masura in care partile nu convin prelungirea
acestuia.

In cazul nerespectérii, din culpd a obligatiilor asumate de cdtre una
dintre parti prin contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite instantei competente in
a carei raza teritoriala se afla sediul locatorului sa se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc
altfel.

Locatarul este obligat la plata chiriei pana la data predarii spatiului.

In cazul disparitiei, dintr-o cauz& de fortd majord, a bunului inchiriat
sau In cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va
notifica de indata locatorului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alineatul

precedent.
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Tit.VII

Formulare si modele de documente

OFERTANT
Formular - F1
Catre,

Primaria Municipiului Brasov

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchirierea spatiului cu alta destinatie din municipiul Brasov,

Str v nr....... , bl....... , SCuvunnn. =1 o FUUNI , judetul Brasov.

Operatorul economic / grupul de operatori
Yl 2 o 2. 1ol T ,cusediul in oo, ,
judetul................ , ] o nr. ... ,
telefon......ccoovviviinnnn . , faX ye-maili
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub
o] avand atribuit CUIL...........cocvivieiievnnennen , avand cont IBAN
] P , deschis la ... ,

existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman, reprezentata
legal de ..o , cu functia de ..o,

rugam sa ne admiteti participarea la licitatia publica pentru inchirierea

spatiului cu alta destinatie din  municipiul  Brasov, str.
................................... nr......., bl......., sc......., ap........, judetul Brasov,
organizata de U.A.T — Municipiul Brasov Brasov, in data de ...................... ,
ora ........

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini
al licitatiei si ne obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de

inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de licitatie.
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OFERTANT
Formular - F2
FISA OFERTANTULUI
pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu alta destinatie situat in
municipiul Brasov, str. ..o nr....... , bl....... , SCovvr@Pernnnnns
judetul Brasov.
1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

OFERTANT,
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OFERTANT Formular - F3

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie a spatiului cu alta
destinatie situat in municipiul Brasov, str. .......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiinnn nr....... ,
bl....... , SCuvvnnn. , AP , judetul Brasov.

Subsemnatul(@) ...coviiiiii , reprezentant al
.......................................... , In calitate de ofertant la licitatia publica, a
spatiului cu alta destinatie situat in  municipiul Brasov, str.
................................... nr......., bl......., sc......., ap........, judetul Brasov,

organizata de U.A.T - Municipiul Brasov Brasov sub sanctiunea excluderii din
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de
judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu
sunt pe cale sa produc prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a
unei instante judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei
instante judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de bani;

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de
operatori economici, nu depun candidatura/oferta individuala si o alta
candidatura/oferta comuna, nu depun oferta individuala, fiind nominalizat
ca subcontractant in cadrul unei alte oferte;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul (a) declar ca informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu
realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind
falsul in declaratii.

OFERTANT,
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OFERTANT
Formular - F4

DECLARATIE

Subsemnatul(@) ..cvviiiiiii , reprezentant al

, in calitate de ofertant la licitatia publica,

a spatiului cu alta destinatie situat in municipiul Brasov, str.
................................... nr......., bl......., sc......., ap........, judetul Brasov,
organizata de U.A.T - Municipiul Brasov , sub sanctiunea excluderii de la
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere ca:

- voi respecta conditiile de mediu specifice bunului

Subsemnatul/ subsemnata declar ca informatiile furnizate sunt
corecte si complete si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita orice documente doveditoare in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor.

Inteleg c& in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu
realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind

falsul in declaratii.

SEeMNAtUIA. et eeeeeennnnnnes
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OFERTANT
Formular - F5

DECLARATIE

Subsemnatul(a) . , reprezentant al

, in calitate de ofertant la licitatia publica,

a spatiului cu alta destinatie situat in municipiul Brasov, str.
................................... nr......., bl......., sc......., ap........, judetul Brasov,
organizata de U.A.T - Municipiul Brasov, sub sanctiunea excluderii de la
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe

proprie raspundere ca:

- nu voi schimba partial sau total destinatia bunului ori structura
interioara a acestuia

Subsemnatul/ subsemnata declar ca informatiile furnizate sunt
corecte si complete si inteleg ca U.A.T - Municipiul Brasov are dreptul de a
solicita orice documente doveditoare in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor.

Inteleg c& in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu
realitatea sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind

falsul in declaratii.

oY=1 1012 F= 140 - PO

35



Formularul va fi completat si depus in plicul interior

Formular de oferta

Pentru inchirierea spatiului cu alta destinatie situat in municipiul Brasov,

] o Nr....... , bl....... , SCuvrrnns , AP.veene. , judetul
Brasov, 1in suprafata de............. mp, la licitatia din data de
............................ , ora .............., organizata de U.A.T - Municipiul
Brasov

Pretul de oferta euro/luna, calculat in

lei, la cursul BNR din ziua publicarii anuntului de licitatie.

Declar ca voi respecta destinatia spatiului, stabilita in caietul de
sarcini,aprobat prin HCL nr. 1013/2025, care a stat la baza organizarii
licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind noul Cod

Administrativ.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA/JURIDICA

DOMICILIUL / SEDIUL localitatea str.
nr. ,bl. , SC.___
ap. , etaj ,judetul CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,
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Nr. Numele si prenumele

Atributii . " siprent Data Semnitura
crt. Functia
1. Vizat: Director Executiv | Georgeta Souca

) D.A.P.L.P.

2. Verificat: Sef S.A.P.U.C. Alexandra Aniculaesa
3. Consilier juridic Maria Magdalena

Elaborat: Protopopescu
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